附件:
君山区城镇基准地价更新成果一览表

一、基准地价内涵
表1 君山区城区基准地价内涵

	级别
	土地

权利
	商服用地
	住宅用地
	工矿用地
	仓储用地
	公共管理与公共服务用地
	公用设施

用地
	开发程度
	估价期日

	
	
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用

年期
	容积率
	使用

年期
	容积率
	
	

	一级
	出让土地使用权
	40年
	2.0
	70年
	2.0
	50年
	1.3
	50年
	1.3
	50年
	1.6
	50年
	1.0
	五通一平
	2024.7.1

	二级
	
	40年
	2.0
	70年
	2.0
	50年
	1.3
	50年
	1.3
	50年
	1.6
	50年
	1.0
	
	

	三级
	
	40年
	1.8
	70年
	1.8
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.6
	50年
	1.0
	
	

	四级
	
	40年
	1.6
	70年
	1.6
	/
	/
	/
	/
	50年
	1.6
	/
	/
	
	

	注：1.本次土地用途根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》进行分类，商业服务业用地对应上 轮基准地价用途中的商服用地，居住用地对应住宅用地，工矿用地、仓储用地对应工矿仓储用地，公共管理与公共 服务用地、公用设施用地对应公共管理与公共服务用地，其中：

①公共管理与公共服务用地指：机关团体、科研、文化、教育、体育、医疗卫生、社会福利用地；

②公用设施用地指：供水、排水、供电、供燃气、通信、邮政、广播电视设施、环卫、消防、水工设施；

2.五通一平指：红线外通路、通电、通讯、通上水、通下水，红线内场地平整。


表2 君山区乡镇基准地价内涵

	等别
	级别
	土地

权利
	商服用地
	住宅用地
	工矿用地
	仓储用地
	公共管理与公共服务用地
	公用设施

用地
	开发程度
	估价期日

	
	
	
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用

年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	
	

	一等
	一级
	出让土地使用权
	40年
	1.6
	70年
	1.6
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.4
	50年
	1.0
	五通一平
	2024.7.1

	
	二级
	
	40年
	1.5
	70年
	1.5
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.0
	
	

	
	三级
	
	40年
	1.5
	70年
	1.5
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.0
	
	

	二等
	一级
	
	40年
	1.6
	70年
	1.6
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.4
	50年
	1.0
	
	

	
	二级
	
	40年
	1.5
	70年
	1.5
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.0
	
	

	注：1.本次土地用途根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》进行分类，商业服务业用地对应上 轮基准地价用途中的商服用地，居住用地对应住宅用地，工矿用地、仓储用地对应工矿仓储用地，公共管理与公共 服务用地、公用设施用地对应公共管理与公共服务用地，其中：

①公共管理与公共服务用地指：机关团体、科研、文化、教育、体育、医疗卫生、社会福利用地；

②公用设施用地指：供水、排水、供电、供燃气、通信、邮政、广播电视设施、环卫、消防、水工设施；

2.五通一平指：红线外通路、通电、通讯、通上水、通下水，红线内场地平整。


二、级别范围

表3  君山区城区商业服务业用地土地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	1、卫星路--柳毅路--旅游路--创业路--070县道--生态路--旅游路--千亩田路；                                                                2、沙鸥路--广场路--常青路--世纪大道--园林南路--人民路；

	二级
	生态路--清凉一夏游泳馆旁村道--世纪大道--同心路--柳毅路--254县道--君建路--黄岸队村道--芦花洲路--君山中学--求学路--农科园路--君建路--X070--柳毅路--李记大道北--林角佬路口--规划边界(防洪堤)--五十弓与穆湖铺拐角处--濠河--李记大道南--濠河沿线--生态路--濠河--防洪堤--旅游路以西200米，除一级范围以外区域；

	三级
	1、兴业路--柳毅西路--同心路--洞庭大道--清凉一夏游泳馆旁村道--生态路；                                                              2、君建路--更新边界--芦花洲村村委旁道路--070县道--君建路范围除一、二级范围以外区域；                                                                3、林角佬区域，东起防洪堤，南抵柳毅东路，西、北至更新边界；                                           

	四级
	更新范围内除一、二、三级以外区域。


备注：级别范围需结合级别图确定。

表4  君山区城区居住、公共管理与公共服用地土地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	卫星路--建新路--君山大道以东300米-柳毅路-070县道-广场路--李记大道--杭瑞高速--防洪堤--五十弓与穆湖铺拐角处--濠河--李记大道--兴园路--人民路--070县道--生态路--旅游路--千亩田路；                                                                

	二级
	1、李记大道--生态路-濠河--防洪堤--旅游路以西200米--生态路--清凉一夏游泳馆旁村道--世纪大道--同心路--君建路--芦花洲路--君山中学--求学路--农科园路--君建路--X070--柳毅路--杭瑞高速-李记大道北--林角佬路口--更新范围边界(防洪堤)，除一级范围以外区域；                                                                   2、人民路以南至家家悦批发超市之间区域；                                    3、濠河以南至防洪堤之间区域；

	三级
	1、兴业路--柳毅西路--同心路--洞庭大道--清凉一夏游泳馆旁村道--生态路                                                              2、君建路--更新边界--芦花洲村村委旁到路--070县道--君建路范围除一、二级范围以外区域；                                                                3、林角佬区域，东起防洪堤，南抵柳毅东路，西、北至更新边界；                                           

	四级
	更新范围内除一、二、三级以外区域。


备注：级别范围需结合级别图确定。

表5  君山区城区工矿、仓储、公用设施用地土地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	千亩田路--清凉一夏游泳馆旁村道--世纪大道--同心路--柳毅路--X254--君建路--芦花洲路--君山中学--求学路--农科园路--柳毅路--070县道--世纪大道--旅游路--千亩田路；

	二级
	兴业路--柳林路--X254--芦花洲村村委旁道路--X070--柳毅东路--李记大道--生态路范围除一级范围以外区域；

	三级
	更新范围内除一、二级以外区域。


备注：级别范围需结合级别图确定。

表6  君山区乡镇级别范围描述
	乡镇等别
	乡镇

名称
	级别
	级别范围描述

	一等
	钱粮湖镇
	一级
	东起胜利路，南至百花大道，西抵蓝田路，北至朝阳路；

	
	
	二级
	东起农科路、环城东路，南至环城南路，西至滨河游路，北至创新路；

	
	
	三级
	定级范围内的其他区域。

	
	广兴洲镇
	一级
	东起湘味小镇，南至广兴洲中学规划路，西抵国家电网，北至天长街；

	
	
	二级
	东起银湖米业公司，南至广兴洲中学以南200米，西抵规划中学，北至规划边界；

	
	
	三级
	定级范围内的其他区域。

	二等
	许市镇
	一级
	东起许市文化馆，南至天井山路交叉口，西至许市镇派出所，北至银杏路以北100米；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	良心堡镇
	一级
	东起S202以东500米，南至规划边界，西至良心堡镇中心小学，北至规划边界；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	采桑湖片区
	一级
	东起金牛小学，南至安邦大道，西抵西四路，北至S306以北50米；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。


备注：级别范围需结合级别图确定。

三、基准地价

表7  君山区城区级别基准地价

单位：元/平方米 

	用地类型
	一级
	二级
	三级
	四级

	商业服务业用地
	2100
	1420
	980
	680

	居住用地
	1350
	990
	800
	620

	工矿用地
	480
	400
	360
	/

	仓储用地
	576
	480
	432
	/

	公共管理与公共服务用地
	940
	700
	560
	430

	公用设施用地
	565
	480
	385
	/


表8  君山区乡镇级别基准地价

单位：元/平方米 

	等别
	乡镇名称
	用地类型
	一级
	二级
	三级

	一等
	钱粮湖镇、广兴洲镇
	商业服务业用地
	945
	650
	550

	
	
	居住用地
	585
	480
	420

	
	
	工矿用地
	340
	290
	240

	
	
	仓储用地
	408
	348
	288

	
	
	公共管理与公共服务用地
	505
	395
	305

	
	
	公用设施用地
	355
	305
	240

	二等
	许市镇、良心堡镇、采桑湖片区
	商业服务业用地
	720
	480
	/

	
	
	居住用地
	455
	350
	/

	
	
	工矿用地
	285
	235
	/

	
	
	仓储用地
	342
	282
	/

	
	
	公共管理与公共服务用地
	380
	290
	/

	
	
	公用设施用地
	300
	240
	/


表9 君山区城区商服用地路线价

单位：米、元/平方米

	编号
	道路名称
	路线起点
	路线终点
	所属级别
	道路类型
	标准深度
	路线价

	1
	君山大道①
	世纪大道
	柳毅路
	一级
	主干道
	25
	4062

	2
	洞庭大道①
	西环路
	旅游路
	一级
	主干道
	25
	3964

	3
	君山大道②
	世纪大道
	千亩田路
	一级
	主干道
	25
	3767

	4
	富民路
	西环路
	旅游路
	一级
	次干道
	20
	3760

	5
	洞庭大道②
	卫星路
	西环路
	一级
	主干道
	25
	3669

	6
	洞庭大道③
	沙鸥路
	园林南路
	一级
	主干道
	25
	3669

	7
	创业路①
	西环路
	旅游路
	一级
	主干道
	25
	3667

	8
	光明路①
	广场路
	人民路
	一级
	主干道
	25
	3538

	9
	民旺路
	富民路
	千亩田路
	一级
	次干道
	20
	3480

	10
	创业路②
	卫星路
	西环路
	一级
	主干道
	25
	3450

	11
	洞庭大道④
	旅游路
	070县道
	一级
	主干道
	25
	3276

	12
	西环路①
	世纪大道
	柳毅路
	一级
	主干道
	25
	3263

	13
	柳毅路①
	西环路
	旅游路
	一级
	次干道
	20
	3210

	14
	西环路②
	世纪大道
	千亩田路
	一级
	主干道
	25
	3170

	15
	柳毅路②
	卫星路
	西环路
	一级
	次干道
	20
	3113

	16
	旅游路②
	生态路
	世纪大道
	一级
	主干道
	25
	2922

	17
	旅游路①
	世纪大道
	柳毅路
	一级
	主干道
	25
	2797

	18
	柳林路
	柳林路拐角
	原农科所
	二级
	次干道
	20
	2521

	19
	君山大道③
	柳毅路
	柳林路
	二级
	主干道
	25
	2467

	20
	洞庭大道⑤
	卫星路
	同心实践基地
	二级
	主干道
	25
	2467

	21
	洞庭大道⑥
	070县道
	沙鸥路
	二级
	主干道
	25
	2447

	22
	洞庭大道⑦
	园林南路
	芦花路
	二级
	主干道
	25
	2385

	23
	光明路②
	人民路
	生态路
	二级
	主干道
	25
	2364

	24
	旅游路③
	生态路
	防洪堤
	二级
	主干道
	25
	2057

	25
	新洲美食街
	柳毅路
	世纪大道
	二级
	次干道
	20
	2016

	26
	建新路
	卫星路
	070县道
	二级
	次干道
	20
	1976

	27
	君建路
	卫星路
	070县道
	二级
	次干道
	20
	1935


